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Bewertungsaspekte fur die 6konomische Dimension von Gebaudeaufstockungen [BA 284]

In den vergangenen Jahren hat die Urbanisierung in Deutschland zugenommen. Nachfrage nach
Wohnraum ist besonders in innerstadtischen Gebieten grol3 und das Angebot nicht ausreichend.
Der hohen Nachfrage stehen eine begrenzte Verfugbarkeit von Baulandflachen und hohe Preise
gegenuber. Es miussen weitere Malinahmen ergriffen werden, um den aktuellen Engpassen und
Herausforderungen entgegen zu wirken. Dabei stellt sich die Gebaudeaufstockung als eine effi-
ziente Losung dar, um den angespannten Wohnungsmarkt zu entlasten. Dennoch sind in den
meisten Fallen die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen ausschlaggebend, ob eine Aufstockung
realisiert wird oder nicht. In der vorliegenden Arbeit werden die wesentlichen Grundlagen skiz-
zZiert, die eine entscheidende Rolle bei der Planung und Durchfiihrung von Aufstockungsmafinah-
men spielen und beachtet werden muissen. Der Fokus liegt auf der Erarbeitung allgemein mess-
barer wirtschaftlicher Einflussfaktoren und Parameter, die abschlieRend durch ein exemplari-
sches Fallbeispiel in der Stadt Stuttgart Anwendung finden. Die Untersuchung hat hier ergeben,
dass die wirtschaftlichen Rahmenbedingungen eine signifikante Rolle bei der Umsetzung von
Gebéaudeaufstockungen spielen, da sie nicht nur die Umsetzbarkeit beeinflussen, sondern auch
grofRen Einfluss auf die Investitionskosten und die Rentabilitat eines Projektes haben. Um kiinftig
der Wohnungsnachfrage in Form von Geb&audeaufstockung entgegen wirken zu kénnen und die
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen nicht als Hindernis zu sehen, missen Strategien entwickelt
werden, um Investoren und Eigentimer zu unterstitzen und Unsicherheiten zu reduzieren. Zeit-
gleich koénnte die Ausweitung von Forderprogrammen finanzielle Anreize bieten und Anpassun-

gen im Baurecht weitere Hindernisse abbauen.
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